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In 2014 wird mit dem Bau von 46 Mietwohnungen

in Bad Homburg im Kronberger Carrée und an der
FeldstraBe begonnen, deren Fertigstellung geplant
ist fir 2016 bis 2017. 6 Wohnungen in Kénigstein
aus einem Ankauf von 2007 werden verkauft, nach-
dem die Mieter in andere Wohnungen aus unserem
Bestand umgezogen waren. Der Nettoerlds aus dem
Verkauf betragt 176 T€. Zum 31.12.2014 hat die
Genossenschaft 2.408 eigene Wohnungen.

Wir begriBen 262 neue Mitglieder in der Genossen-
schaft, bei 191 Austritten. Zum 31.12.2014 hat die
Genossenschaft 4.981 Mitglieder. Das Geschéfts-
guthaben der verbleibenden Mitglieder hat sich von
10.451 T€ erhoht auf 11.247 T€.

2014 wird ein Jahresiiberschuss vor Steuern von
1.070 T€ erzielt.

Das Gesamtvermégen der Genossenschaft ist von
120,8 auf 125,1 Mio. €, der Jahresumsatz von 14,6
auf 15,0 Mio. € gestiegen.

Das Instandhaltungsvolumen (Fremdkosten) der
Genossenschaft betragt in 2014 2.679 T€ =

17,68 €/m2 Gesamtflache. Die Kosten der Mie-
terbeauftragung (kleinere Reparaturen, die von
unseren Mietern/Mitgliedern direkt in Auftrag geben
werden kdnnen) sind darin mit 139 T€ enthalten.

Die Genossenschaft hat in 2014 neben der Instand-
haltung 5,3 Mio. € ausgegeben fir Wohnungs-
modernisierungen, Gesamtsanierungen und neue
Dachgeschosswohnungen, die in 2015 bezugsfertig
werden. Das gesamte Investitionsvolumen betrug

8 Mio. €, im Jahr zuvor 7,2 Mio. €.

Das Jahr 2014 im Uberblick

Der Vertreterversammlung wird vom Vorstand
vorgeschlagen, fir 2014 wieder eine Dividende in
Hoéhe von 3,0% (312,7 T€) an die Mitglieder auszu-
zahlen. Die Ausschiittung ist fir die Genossenschaft
steuerpflichtig, inklusive Steuerbelastung (136 T€)
betragt die Belastung fiir die Genossenschaft 4,3%.

Die Tochtergesellschaft Hochtaunusbau Grund-
besitzgesellschaft mbH produziert mit 10 eige-

nen Photovoltaikanlagen einen Stromertrag von
152.461 Kwh. In diesem Geschéftsbereich ergibt
sich ein positiver Ergebnisbeitrag von 5,8 T€. In
2013 erwirtschaftet die Tochtergesellschaft einen
Gewinn von 39,2 T€ vor Steuern, bzw. 26,3 T€ nach
Steuern.

Die Genossenschaft vermietet 144 Wohnungen neu
an ihre Mitglieder zu Mieten von unter 8 € je m2
Wohnflache, in einigen Fallen (neue Dachgeschoss-
wohnungen) auch dartber. Die Durchschnittsmiete
betragt 6,11 € je m2. Die Netto-Sollmieten haben
sich um 405 T€ (+ 3,79%) erhoht auf 11.093 T€.

Die Genossenschaft ist weiterhin groBter Einzel-
vermieter in Bad Homburg (1.835 eigene Wohnun-
gen, 421 Wohnungen in der Fremdverwaltung), in
Kronberg (222 Wohnungen) und in Kdnigstein (266
Wohnungen), auBerdem besitzt die Genossenschaft
85 Wohnungen in Oberursel.
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Neubau von Wohnungen

Die Hochtaunus Baugenossenschaft hat 2014 erstmals seit vielen Jahren wieder begonnen, in den
Mietwohnungsneubau zu investieren. Wir schaffen seit einigen Jahren in den Dachgeschossen
unserer Hauser neue Wohnungen, doch einen echten Neubau gab es zuletzt 1998 mit dem Bau des
Hauses Gotenstr. 21 in Bad Homburg. Seitdem wurden keine Neubauten von unserer Genossenschaft
mehr errichtet. Warum wurde solange auf den Neubau von Wohnungen verzichtet?

Sicher war es aufgrund der Wohnungsmarktentwicklung lange
Zeit nicht das vorrangige Ziel fir uns und andere Investoren,
neue Mietwohnungen zu errichten. Die Wohnungsnachfrage
war in der Vergangenheit in unserer Region eher als stabil

und nicht als ansteigend angesehen worden. Zurlickgehende
Bevolkerungszahlen und damit eine zurlickgehende Woh-
nungsnachfrage waren fir die Zukunft prognostiziert worden.
Die Fertigstellungszahlen gingen in Deutschland rapide zurtick
bis zum Tiefpunkt 2008 - 2010, seitdem steigen die Zahlen
wieder an.

Unser Neubau erstreckte sich in den letzten Jahren auf den Bau
von 10 Penthousewohnungen im Wohnquartier ,,Kronberger
Carrée” und weiteren 19 Dachgeschosswohnungen in verschie-
denen Siedlungen in Bad Homburg und Koénigstein.

Mit dem Beschluss nicht nur neue Wohnungen in den Dach-
geschossen, sondern auch auf freien Grundstiicksflachen

zu errichten, sind wir nun einen weiteren Schritt in Richtung
Weiterentwicklung der Genossenschaft gegangen. Nicht nur
die Modernisierung des vorhandenen Wohnungsbestandes ist
wichtig, auch die Entwicklung der Genossenschaft mit dem Bau
von neuen Mietwohnungen fir unsere Mitglieder.

Im Kronberger Carrée in Bad Homburg entstehen 16 Neu-
bauwohnungen und weitere 16 Penthauswohnungen auf den
Dachern der umliegenden Wohnhauser aus den 1950er Jah-
ren. Der Neubau kann als qualitativer Ergdnzungsbau in dem
Wohnviertel errichtet werden, nachdem ein neuer Bebauungs-
plan einen Baukorper in der Mitte des Quartiers ermdglicht hat.
Ergénzend wird das gesamte Wohnquartier neu gestaltet und
oberhalb des Neubaus ein neuer Spielplatz fir alle Bewohner
des Quartiers gebaut. Mit der Méglichkeit den Neubau auf
einem eigenen Grundstiick zu errichten ist es uns gelungen,
den kalkulatorischen Grundstlickswert in Hohe von 900 T€ als
Eigenkapitalersatz einsetzen zu kdnnen.

AuBerdem kann durch die Neugestaltung des gesamten
Quartiers der weitere Ausbau der Penthauswohnungen vonstat-
tengehen. Ein gemeinsames System der Feuerwehrzufahrten
fur den Neubau und die Altbauten ermdéglicht den Bau der 16
Penthousewohnungen, die 2015 bis 2017 bezugsfertig werden
sollen. Mit dem Bau der neuen Dachwohnungen ersparen wir
uns die Sanierung der 60 Jahre alten Dacher. Die Sanierung

der Dacher inklusive Dachddmmung hatte eine halbe Million €
gekostet, die wir jetzt in den Wohnungsausbau der Dacher
investieren kénnen.
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Die Neubauwohnungen teilen sich in 3 verschiedene Woh-
nungsarten auf. Im Erdgeschoss und im 1. Obergeschoss
befinden sich 5 Stadth&user mit eigenem Eingang und eigener
Hausnummer. Die Stadthduser mit 120 m2 Wohnflache haben
wie Reihenhduser eine eigene Verbindungstreppe vom Keller
bis zum 1. Obergeschoss und eignen sich mit 3 Schlafzim-
mern hervorragend fur Familien mit Kindern. Vom Erdgeschoss
erreicht man den eigenen Garten und vor der Eingangstur

liegt der groBe neue Spielplatz. Neben 8 weiteren Wohnungen
mit Wohnflédchen von 45 bis 90m? im Erdgeschoss 1. und 2.
Obergeschoss befinden sich im Dachgeschoss 3 Penthauswoh-
nungen mit Wohnflachen von 120 bis 140 m2. Mit dem Aufzug
kann man barrierefrei die Wohnungen (bis auf die Stadthauser)
und die Tiefgarage (29 Platze) erreichen. Die Fertigstellung der
Wohnungen ist fUr Friihjahr 2016 vorgesehen.

Unser zweites Neubauvorhaben befindet sich in der Feldstr.
in Bad Homburg unweit der U-Bahn Station Band Homburg-
Gonzenheim. Das Bauvorhaben mit 6 Neubauwohnungen
wird ebenfalls auf vorhandenen Grundstlicksflachen realisiert,
zusétzlich werden 8 Dachgeschosswohnungen auf den be-
stehenden Wohnh&ausern errichtet. Auch hier sparen wir durch
den Dachgeschossausbau die Sanierungskosten fir die 60
Jahre alten Dacher. Der Grundstiicksanteil fliet wiederum als
Eigenkapitalersatz in die Mietkalkulation ein. Von den Neu-
bauwohnungen sind 4 Wohnungen tber 100 m? groB und als
Familienwohnungen sehr gut geeignet, zumal Kindertagesstatte
und Grundschule in unmittelbarer Nachbarschaft liegen.

Wir haben uns bewusst bei den Neubauvorhaben zu einem gu-
ten Teil fir den Bau von groBen Wohnungen entschieden, die fir
Familien mit Kindern gut geeignet sind. Dieser Wohnungstyp ist
namlich in unserem Portfolio nur schwach vertreten. Ein GroBteil
unserer Wohnungen wurde 1950 bis 1969 gebaut mit damals
sehr Ublichen geringen Wohnflachen. Die durchschnittliche
Flache unserer Wohnungen betragt nur 61 m?, nach heutigen
Ansprichen nur geeignet fur 1 bis 2 Personen. Die Kehrseite
dieser Entscheidung ist die, dass groBe Wohnungen in Kombi-
nation mit heutigen Bau- und Komfortanspriichen entsprechend
hohe Mieten bewirken, die 10 € je m2 liberschreiten, sodass bei
Wohnungen von an die 100 m2 die 1.000 € Marke fiir die Netto-
miete leicht erreicht wird.

Ein GroBteil unserer Wohnungen ist allerdings weitaus giins-
tiger. Neu modernisierte Wohnungen werden bei uns flr 7 bis

8 € je m2 vermietet und unsere Durchschnittsmiete betragt nur
6,11 € je m2 flr den Gesamtbestand. Im Vergleich dazu liegt die
Marktmiete in Bad Homburg fir Bestandswohnungen bei etwa
9,60 € je m2 (It. Immobilienportal Immoscout).

Das Neubauangebot soll unser Wohnungsangebot abrunden
und zusétzlich dazu beitragen, den hiesigen Wohnungsmarkt
etwas zu entlasten, insgesamt haben wir derzeit 46 Wohnungen
im Bau, wenn man alle Dachgeschoss- und Neubauwohnungen
zusammenzéhlt.




6 Mitglieder der Vertreterversammlung

Aufgrund der Vertreterwahl im Frithjahr 2011 besteht die Vertreterversammiung 2012 - 2016
aus folgenden 67 Vertretern fiir die Wahlbezirke 1-5:

Wahlbezirk 1
- Bad Homburg 1-

Friedrich- Rolle- Str. 1- 5, 9- 13, Georg-
Schudt- Str. 1- 7, 2- 12, Gluckensteinweg
54- 78, 77- 87, Gétzenmiihlweg 46- 48,

51- 57, Gartenfeldstr. 52- 62, Heuchelheimer
Str. 206- 210, 212- 216, Kronberger Str. 1- 5,
2a- 8b, Sodener Str. 2- 8, Wiesbadener Str.
2- 16, 15- 21

Renate Neff
Sodener Str. 2
61350 Bad Homburg v.d.H.

Sabine Lauterbach
Friedrich-Rolle-Str. 11
61350 Bad Homburg

Wilhelm Géhringer
Kronberger Str. 2 a
61350 Bad Homburg

Ernst Nowack
Wiesbadener Str. 15
61350 Bad Homburg

Christel Behnke
Georg-Schudt-Str. 3
61350 Bad Homburg

Heike Westphal
Wiesbadener Str. 10
61350 Bad Homburg

Gerhard Beckmann
Georg- Schudt- Str. 5
61350 Bad Homburg

Andreas Peters
Georg- Schudt- Str. 7
61350 Bad Homburg

Albin Kern
Kronberger Str. 6 b
61350 Bad Homburg

Thomas Kania
Kronberger Str. 2 b
61350 Bad Homburg

Andreas Meisel
Gotzenmuihlweg 48
61350 Bad Homburg

Wahlbezirk 2
- Bad Homburg 2 -

Altkdnigstr. 1- 7, 2, 34- 36, 38- 40, 39- 41,
Bachstr. 2, Dornholzhauser Str. 41, Glu-
ckensteinweg 109-115, 172, Hofheimer Str.
32-36, Kelkheimer Str. 12, Konigsteiner Str.
7-11, Mammolshainer Str. 3-15, 12, Schneid-
hainer Str. 3+5, Schénberger Str. 1-7, Schul-
str. 1, 1a, Stedter Weg 17, 58, Stierstadter
Str. 1+9, Usinger Weg 9, Weilburger Str.
50-60, Zeilsheimer Weg 1+ 3

Angela Beck
Stierstadter Str. 1
61350 Bad Homburg

Annelies Léwenstein
Stierstadter Str. 9
61350 Bad Homburg

Werner Beck
Stierstadter Str. 1
61350 Bad Homburg

Andreas Zimmermann
Mammolshainer Str. 7
61350 Bad Homburg

Thomas Bender
Hofheimer Str. 32
61350 Bad Homburg

Michael Narkus
Gluckensteinweg 109
61350 Bad Homburg

Klaus Herrmann
Hofheimer Str. 34
61350 Bad Homburg

llona Rath
Gluckensteinweg 172
61350 Bad Homburg

Julia Jérges
Gluckensteinweg 58
61350 Bad Homburg

Ralf Beckmann
Weilburger Str. 52
61350 Bad Homburg

Wilhelm Bossmann
Stierstadter Str. 9
61350 Bad Homburg

Wahlbezirk 3
- Bad Homburg 3 -

Burgholzh&user Str. 23, Carolinenstr. 3

+ 6, Dietigheimer Str. 19, Dorotheenstr.

34, Erlenweg 17- 27, 37- 43, 9, 11, Feldstr.
47- 53, Feldbergstr. 6+ 8, 11, Frankfurter
Landstr. 132, Gotenstr. 21, Goldgrubenstr.
1a- 1c, Gunzostr. 2, Hessenring 92- 94,

96 a- 98 b, 102- 110, Hugelstr. 1- 3, In der
Lach 35, Jacobistr. 11- 17, 8- 16, Louisenstr.
153- 155, Rathausstr. 8, Reinerzer Weg 10-
12a, 14- 16, 9- 13, Salzbrunner Weg 17- 19,
Seifgrundstr. 11, 13, 20, 22, Spandauer Weg
26, Thomasstr. 4, Urseler Str. 37- 59 a, Zum
Dornbach 5, 7

Walter Kasper
Reinerzer Weg 16
61348 Bad Homburg

Angelika Cappel- Reinfeld
Jacobistr. 8
61348 Bad Homburg

Werner Wenzel
Reinerzer Weg 12
61348 Bad Homburg

Christiane Mendetzki
Reinerzer Weg 12
61348 Bad Homburg

Horst Ulrich
Hessenring 96 a
61348 Bad Homburg

Michael Gunter Matzner
Salzbrunner Weg 19
61348 Bad Homburg

Wolfgang Paetzold
Jacobistr. 8
61348 Bad Homburg

Anita Pollack
Reinerzer Weg 10
61348 Bad Homburg

Marcela Jednat
Hessenring 98 a
61348 Bad Homburg

Burghard Jeschke
Erlenweg 9
61352 Bad Homburg

Matthias Sauerwein
In den Schwarzwiesen 7
61440 Oberursel



Mitglieder der Vertreterversammlung

Kurhaus Bad Homburg,
Vertreterversammiung 2013

Wahlbezirk 4

- Konigstein, Kronberg, Oberursel -

Gerhard Henrich
Hartmuthstr. 8
61476 Kronberg

Andrea Neugebauer
Hartmuthstr. 10 b
61476 Kronberg

Dr. Thomas Hohler

W.-Schwagenscheidt- Str. 7

61476 Kronberg

Heinz-Peter Haub
Schreyerstr. 61
61476 Kronberg

Heide Muthig
Fritz-Wucherer-Str. 3
61476 Kronberg

Hans Hartmann
Dielmannstr. 9
61476 Kronberg

Thomas Kampfer
Burnitzstr. 5
61476 Kronberg

Wolfgang Théns
Dielmannstr. 3
61476 Kronberg

Dagmar Degenhardt
Fritz-Wucherer-Str. 7
61476 Kronberg

Ingo Appel
Dielmannstr. 3
61476 Kronberg

Hubert Schwarte
Fritz-Wucherer-Str. 3
61476 Kronberg

Karl Waldstein
Burnitzstr. 2
61476 Kronberg

Hemut Elbe
Le-Mele-Str. 24
61462 Konigstein

Adela Weiss
Bischof-Kindermann-Str. 6
61462 Konigstein

Norbert Kraft
Gartenfeldstr. 93 b
61350 Bad Homburg

Karin Mieheim
Louisenstr. 13
61348 Bad Homburg

Christa Lutz
Stierstadter Str. 8 c
61350 Bad Homburg

Gerhard Wolff
Wallstr. 6
61348 Bad Homburg

Ferdinand Lenz
Fischbacher Str. 6
61350 Bad Homburg

Ursula Bachmeier
Falkensteiner Str. 11
61350 Bad Homburg

Paul Rink
Dorotheenstr. 29
61348 Bad Homburg

Angelika Grutzner
Frolingstr. 32
61348 Bad Homburg

Hans- Helmut Brettschneider

Castillostr. 1 b
61348 Bad Homburg

Ute Dufner
Stierstadter Str.8d
61350 Bad Homburg

Wahlbezirk 5
- Alle Mitglieder, die nicht den Wahlbezirken 1- 4 zugeordnet sind -

Ida Hainz
Im SchloB
61348 Bad Homburg

Martin Stock
K.-Friedrich- Promenade 63
61348 Bad Homburg

Karen Diaz- Fink
Rathausstr. 8
61348 Bad Homburg

Ernst Reiss
Holzhauser Str. 4
61352 Bad Homburg

Traudl Kapfhammer
Graf-Stauffenberg-Ring 5
61350 Bad Homburg

Katrin Foller
Saalburgstr. 38
61381 Friedrichsdorf

llse Fromm
In den Winkelwiesen 29
61350 Bad Homburg

Rita Thudt
Georgenfeld 10 a
61348 Bad Homburg

Yvonne Herrmann
Bornwiesenweg 10
61389 Schmitten

Bastian Wolberg
Am Steingritz 56
61352 Bad Homburg
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8 Aufsichtsrat und Vorstand

Aufsichtsrat
Jirgen Banzer MdL Gerhard Trumpp Christine Erk
Vorsitzender stell. Vorsitzender SchriftfUhrerin
Amtszeit bis zur Amtszeit bis zur Amtszeit bis zur
Vertreterversammlung 2017 Vertreterversammlung 2017 Vertreterversammlung 2015
£4 \7Z ~r
Regina Hartmann Oberburgermeisterin a.D. Andreas Beckmann
Dr. Ursula Jungherr
Amtszeit bis zur Amtszeit bis zur Amtszeit bis zur
Vertreterversammlung 2017 Vertreterversammlung 2016 Vertreterversammlung 2016
Holger Biburger Oberblrgermeister Horst Neugebauer
Michael Korwisi
Amtszeit bis zur Amtszeit bis zur Amtszeit bis zur
Vertreterversammlung 2015 Vertreterversammlung 2016 Vertreterversammlung 2015
Vorstand
-y | =
Bernd Arnol Jurgen Hélz Bertram Huke
Diplom-Kaufmann Diplom-Ingenieur Geschaftsfuhrer
hauptamtlich nebenamtlich nebenamtlich
bestellt bis 30.06.2018 bestellt bis 28.02.2016 bestellt bis 28.02.2016
Gesamtprokura Martina Pels
gem. § 49 (2) HGB
Handlungsbevollméchtigte Yvonne Herrmann

gem. § 54 (1) HGB Doris Klarner
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10 Lagebericht

Darstellung des
Geschaéftsverlaufs und
des Geschaftsergebnisses

Die Geschéftsanteile der 1947 gegriindeten Genossenschaft halten 4.981 Mitglieder mit
einem gezeichneten Geschéaftsguthaben von 12,2 Mio. €, das bilanzierte Geschaftsgutha-
ben betréagt 11,6 Mio. €.

Die Hauptaufgabe der Genossenschaft besteht in der Wohnungsversorgung ihrer Mitglie-
der.

Die Geschéftsfelder des Unternehmens sind die Verwaltung der 2.408 eigenen Wohnun-
gen, der Bau von Wohnungen fir den eigenen Bestand und die Verwaltung von Wohnun-
gen fiir Fremdeigentimer.

Die Unternehmensentwicklung in 2014 war wiederum sehr positiv. Im Wesentlichen
aus Mieterh6hungen und Neubeziigen (+ 405 T€), etwas hoheren Erldsschmalerungen
(+18 T€), geringer abgerechneten Betriebs- und Heizkosten -23 T€) und héheren Erlo-
sen fir Verwaltungsbetreuung (+ 8 T€) resultiert eine Umsatzsteigerung um 372 T€ auf
14.954 T€ (+ 2,55%).
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Die Ergebnisse vor Ertragssteuern von 1.069,5 T€ und nach Ertragssteuern von 933,5 T€
haben sich gegeniiber dem Vorjahr aufgrund eines Zusatzertrages in 2014 um 221,5 T€
(vor St.) und um 216,8 T€ (nach St.) erhdht. Das Ergebnis vor Steuern stellt eine Eigenka-
pitalrendite von 3,96 % dar und liegt damit knapp unter dem Durchschnitt aller westdeut-
schen Wohnungsgenossenschaften (4,4 %).
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Der EBITDA (Gewinn + Ertragssteuern + Zinsen + Abschreibungen) konnte gesteigert
werden von 6.713 T€ auf 7.023 T€ in 2014, der EBITDA bezogen auf das Eigenkapital
betrégt 26,0%, der Durchschnitt aller westdeutschen Wohnungsgenossenschaften
liegt nur bei 15,5%.



Lagebericht

Tochtergesellschaft:
Hochtaunusbau Grundbesitz-
gesellschaft mbH

Wohnungsmarkt

Investitionen in den
Wohnungsbestand

Hausbewirtschaftung

Die Tochtergesellschaft der Genossenschaft die ,Hochtaunusbau Grundbesitzgesell-
schaft mbH" mit einem Stammkapital von 25.000 €, das zu 99% von der Genossen-
schaft und zu 1% von der Beteiligungsgesellschaft der Stadt Bad Homburg, der ,KUK
Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH Bad Homburg v. d. Héhe" gehalten wird, hat
fir die Genossenschaft die Verwaltung von Gewerberdumen und Dachflachen (Vermie-
tung an Mobilfunkbetreiber) ibernommen. AuBerdem betreibt die GmbH verschiedene
Photovoltaik-Anlagen auf Wohnhausdéchern der Genossenschaft. Geschéftsfiihrung
und Aufsichtsrat der GmbH sind identisch mit dem Vorstand und dem Aufsichtsrat der
Genossenschaft.

Das Geschaftsjahr 2014 hat die Hochtaunusbau Grundbesitz GmbH mit einem Gewinn
vor Steuern von 39 T€ abgeschlossen. Fir das Geschéftsjahr 2015 wird wiederum mit
einem positiven Ergebnis gerechnet.

Die Nachfrage nach Wohnraum ist in unserem Raum weiterhin sehr hoch, besonders die
Nachfrage nach Wohnraum zu niedrigen bis durchschnittlichen Preisen. Unsere Neuver-
tragsmieten fir modernisierte Wohnungen aus dem Bestand liegen unter 8 €. In dieser
Preiskategorie Ubersteigt nach der Statistik des Internetportals ,Immoscout” die Nachfra-
ge das Wohnungsangebot deutlich.

In einem Mietenvergleich mit den Angaben des Maklerverbandes IVD und des Internet-
portals ,Immoscout” liegen unsere Wiedervermietungsmieten deutlich unter den ge-
nannten Durchschnittsmieten. Ein echter Wohnungsleerstand ist bei uns nicht vorhanden
und die Mieterwechselquote ist mit 5,98% gegeniliber dem Vorjahr (6,26 %) noch etwas
gesunken. Im Vergleich dazu liegt die Wechselquote bei den hessischen Genossenschaf-
ten im Durchschnitt bei 8,2 %. Wohnungsleerstand ergibt sich hauptsachlich aus den
notwendigen Zeiten fiir Modernisierungen oder Wartezeiten fir eine Generalsanierung
des gesamten Objektes.

Da unser Wohnungsbestand zu preisglinstigen bis durchschnittlichen Mieten angebo-
ten wird, ist die Marktsituation fir uns weiterhin als sehr positiv zu bewerten. Auch fir
die néchsten Jahre gehen alle Erwartungen von einem zusétzlichen Wohnungsbedarf in
unserer Region aus.
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Die Aufwendungen fir die Instandhaltung des eigenen Wohnungsbestandes betru-

gen 2,68 Mio. € (Vorjahr: 2,52 Mio. €), zuséatzlich wurden 5,3 Mio. € (Vorjahr: 4,7 Mio. €)
ausgegeben fir aktivierungspflichtige Wohnungsmodernisierungen, Generalsanierun-
gen, Penthauswohnungen und Balkonanbauten; fur alle aktivierten Investitionen konnten
Mietsteigerungen realisiert werden.

In den Gesamtkosten enthalten sind 6 Penthauswohnungen in Bad Homburg, Glucken-
steinweg 58-68, die 2015 bezogen werden, die Baukosten betrugen 0,6 Mio. € in 2014.

Das Vermietungsgeschaft der Genossenschaft war von einer niedrigen Fluktuation

(5,98 %, i. V. 6,26 %) und einer sehr guten Nachfrage gepragt. Die Nettomieten stiegen
von 10.688 T€ auf 11.093 T€ durch Neuvermietungen und realisierte Mieterhéhungen
um 405 T€ (+ 3,79 %). Die Erlésschmalerungen der Netto-Mieten betrugen 136 T€ (i. V.
121 T€) plus 39 T€ fir Betriebskosten (im Vorjahr: 37 T€). Erlésschmélerungen entstehen
durch Leerstandszeiten bei Wohnungs- und Generalsanierungen und bei Neubauten
durch Nichtvermietung von angrenzenden Bestandswohnungen. Die marktbedingten
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Wohnquartier ,,Kronberger Carrée mit Sanierung Kronberger Str. 3+5, Bad Homburg
Penthauswohnungen, Wiesbadener Str.,
Bad Homburg

Erlésschmalerungen betrugen 7 T€ fir Wohnungen und 31 T€ fir Abstellplatze und Tief-
garagenplatze.

Insgesamt konnte die Hochtaunus Baugenossenschaft in der Hausbewirtschaftung in
2014 ein Ergebnis erzielen von 874 T€ (i. V. 911 T€).

6,11 €
573 € 5’5}3€

556€ )/(),
508¢€ 539€ }/(

=

o

5,07 €

4‘6%1

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

O Nettomietertrag je m2/Mt.

Fremdverwaltung Die Fremdverwaltung fiir die Stadt Bad Homburg und die Nordrheinische Arzteversor-
gung (insges. 421 Wohnungen) erbringt in der Ertragsrechnung ein Ergebnis von 16,7 T€
(i. V. 4,9 T€).

Marktlauben, Louisenstr. 13,
Bad Homburg

(Fremdverwaltung fiir die
Stadt Bad Homburg)

Immobilienverwaltung Eigener Wohnungsbestand und Fremdverwaltung:
inkl. Fremdverwaltung

2825 2822 2.829 2.833 2833 2835 2837 2.829

2.751

2396 2.397 2404 2408 2408 2410 2414 2408
2.301 2.321

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

‘© Wohnungen inkl. Fremdverwaltung O Eigene Wohnungen
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Darstellung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Vermdgenslage und Die Vermdgenslage und Kapitalstruktur stellt sich wie folgt dar:
Kapitalstruktur
31.12.2014 31.12.2013
TE€ % T€ %
Anlagevermdgen 121.137 96,84 116.940 96,82
Umlaufvermdgen 3.944 3,15 3.819 3,16
Rechnungsabgrenzung 16 0,01 20 0,02
Gesamtvermégen 125.097 100,00 120.779 100,00
Fremdkapital 97.821 78,20 95.040 78,69
Ruckstellungen 172 0,14 166 0,14
Rechnungsabgrenzung 67 0,05 76 0,06
Reinvermégen bzw. Eigenkapital 27.036 21,61 25.497 21,11

Das Gesamtvermdgen hat sich aufgrund der Investitionen in das Anlagevermégen um
4.318 T€ (+ 3,6 %) erh6ht und das Reinvermdgen/Eigenkapital erhéhte sich um 1.539 T€
(+ 6,0 %).

Die Eigenkapitalquote ist gestiegen von 21,11 % auf 21,61 %.

Finanzlage Die finanziellen Verhaltnisse sind geordnet. Zusétzlich zu einem Cash Flow von rund
3,4 Mio. € (Vorjahr 3,1 Mio. €) stehen am Bilanzstichtag nicht in Anspruch genommene
dingliche Sicherheiten und Kreditlinien zur Verfligung, die es erlauben, unsere geplanten
Investitionen durchzufiihren.

Unser Fremdkapital-Durchschnittszinssatz lag in 2014 bei 3,84 % (3,94 % i. V.) und liegt
damit etwas lber dem Durchschnittssatz der westdeutschen Wohnungsgenossenschaf-
ten (3,6 %).

4,14 %

4,04 % ;
C

J

412% 412% 4,12
N A

3,8¢ 84 %
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
© Fremdkapital-Zinsen in %
Ertragslage Das Ergebnis vor Steuern hat sich gegeniliber dem Vorjahr um 222 T€ erhéht. Ausschlag-

gebend fir das bessere Gesamtergebnis in 2014 war, dass ein positiver Ergebnisbeitrag
aus einem Verkauf in 2014 erzielt werden konnte. Aus einem frilheren Ankauf wurde ein
renovierungsbediirftiges Haus mit 6 Wohnungen verauBert, nachdem alle Mieter mit neu-
em Wohnraum versorgt worden waren.

Die Sparten zeigen folgende Ergebnisse (in T€):

Hausbewirtschaftung 911 782
Fremdverwaltung 5 4
An- und Verkauf -25 307
Sonstige Bereiche -43 -71
Ergebnis vor Ertragssteuern 848 1.022
Ertragssteuern 131 129

Ergebnis nach Ertragssteuern 717 893
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Betriebswirtschaftliche
Kennzahlen

Prognosebericht

Chancen und Risiken der
kiinftigen Entwicklung

Da das steuerliche ,,neutrale Vermégen“ der Genossenschaft fiir die Dividendenausschut-
tung aufgebraucht worden ist, sind die Dividendenausschittungen kérperschaftssteuer-
pflichtig.

1. Bestand und Vermietung

Anlagevermdgen/Sollmieten 10,9 11,0 8,0
Bestandsinvestitionen je m?2 48,92 € 47,80 € 33,72 €
Marktbedingter Leerstand % der Wohnungen 0,25 % 0,5% 1,8 %*
Mieterfluktuation 5,98 % 6,26% 8,5 %*
Mietausfall in % der Sollmieten 1,78 % 1,13% 2,7 %*
Mietschulden in % der Sollmieten 1,21 % 1,38% 2,6 %"
Nettomiete je m2/Monat 6,11 € 5,88 € 5,63 €*
2. Produktivitat

Eigenkapital-Rentabilitat vor Steuern 3,96 % 3,33% 5,50 %
Gesamtkapital-Rentabilitat vor Steuern 3,69 % 3,61% 3,50 %
Verwaltungsangestellte je 1.000 Wohnungen 4,2 4,2 9,0”
Fremdkapital-Kostensatz 3,84 % 3,94% 3,30 %
3. Finanzierung

Eigenkapital-Quote 21,61 % 21,11% 33,40 %
Zinsaufwand/Nettosollmieten 31,98 % 33,21% 16,9 %
Vergleichsbasis

Vergleichsbasis (eigene Wohnungen) 2.408 2.414 263.770*
Vergleichsbasis (inkl. Fremdwohnungen) 2.829 2.837 299.365*
Qm je Wohnung (eigene Wohnungen) 61,8 61,8 63,3*

Als Vergleichszahlen wurden die Zahlen der aktuellen GdW Jahresstatistik, Durchschnittszahlen
aller Wohnungsunternehmen in West-Deutschland / bzw. in Hessen* herangezogen.

Nach dem Wirtschaftsplan wird fiir 2015 ein Ergebnis vor Steuern von 1,0 Mio. € erwartet.
In der mittelfristigen Wirtschaftsplanung fiir den Zeitraum von 2016 bis 2019 sind jéhrliche
Uberschiisse vor Ertragsteuern von 1,0 bis 1,3 Mio. €, bei jahrlichen Instandhaltungen von
2,8 bis 3,0 Mio. € geplant.

In der mittelfristigen Planung sind zusétzliche Ertrdge aus dem Verkauf von Immobilien
unbertiicksichtigt geblieben.

Wir gehen davon aus, dass die Nachfrage nach Mietwohnungen insbesondere im unteren
und mittleren Preissegment in unserer Region weiter zunehmen wird. Wir liegen mit unse-
ren Mieten in allen Vergleichen mit anderen Wohnungsanbietern eindeutig sehr glinstig im
Markt. Die steigende Wohnungsnachfrage ist in steigenden Mitglieder- und Wohnungs-
bewerberzahlen, verbunden mit einer weiterhin sehr niedrigen Wohnungswechselquote
und maBigen Mietausfallen messbar und wirkt sich positiv auf unser Vermietungsergebnis
aus, das in 2014 874 T€ betragen hat. Sehr positiv wird sich in Zukunft die Neubautatigkeit
auf eigenen Grundstlicken auf unsere Ertragslage auswirken, da der Grundstickswert

als Eigenkapitalanteil in die Kalkulation, mit eingeflossen ist und zukiinftig entsprechende
Ertrage generieren wird.

Das Mietwohnungsangebot in unserer Region ist sehr kleinteilig. Wir sind zwar groBter
Einzelanbieter von Mietwohnungen in Bad Homburg, Kénigstein und Kronberg, haben
aber selbst in Bad Homburg, wo wir tGiber 1.835 eigene Wohnungen verfiigen, nur einen
Marktanteil von etwas mehr als 10% aller Wohnungen in Mehrfamilienhdusern.

Die Wohnlagen unserer Immobilien sind bis auf wenige Ausnahmen durchweg als gut zu
bezeichnen. Wohnungen in Bad Homburg, Kronberg, Kénigstein und Oberursel werden
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Chancen
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von der Lage her auch zukiinftig immer gut nachgefragt werden. Wir gehen deshalb
weiterhin von einer marktbedingten Leerstandsquote von unter 1 Prozent der Wohnungen
mittelfristig aus. Unsere Nettosollmieten sind auBerdem weiter steigerungsféhig und bie-
ten die Chance, dass auch mittelfristig alle Modernisierungsinvestitionen mieterh6hungs-
féhig umgesetzt werden kénnen.

Fur alle Geschaftsbereiche wurde ein Risikofriihwarnsystem eingerichtet, mit dem Vor-
stand und Aufsichtsrat zeitnah unterrichtet werden Ulber Risikoeinschétzungen, Entwick-
lung wesentlicher Kennzahlen und kontinuierlich Soll- und Schwellenwerte abgeglichen
werden, ferner werden unterjédhrige G+V-Rechnungen zum Monatsende mit Soll-Ist
Vergleichen und neuen Hochrechnungen fiir die Jahresrechnung aufgestellit.

Fur die Zukunft sind wachsende Aufwendungen fiir Instandhaltungen/Modernisierungen
bei zu modernisierenden Wohnungen aufgrund wieder ansteigender Fluktuation méglich.

Wohnungs- und Gesamtsanierungen sind zwar im Rahmen der BFH-Rechtsprechung
aktivierungsfahig, bewirken jedoch mittel- bis langfristig hdhere Abschreibungsaufwen-
dungen.

AuBerdem besteht die Gefahr, dass zukiinftig die Aktivierungsmdglichkeit durch Ge-
setzesanderung oder durch Erreichen eines zu hohen Buchwertes im Vergleich zum
Marktwert eingeschrankt wird und die Modernisierungen als Instandhaltungsaufwand zu
verbuchen wéren.

Folgekosten der Wohnungs- und Gesamtsanierungen sind die mit den notwendigen Leer-
stédnden verbundenen Ertragsminderungen.

Der weitaus Uberwiegende Teil unserer Verbindlichkeiten gegentiber Banken und anderen
Kreditgebern sind langfristige Annuitatendarlehen. Die Zinsfestschreibungen verteilen
sich auf die néchsten 10 Jahre.

Die Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres Risikomanagements beobachtet, um
Zinsénderungsrisiken zu minimieren. Verschiedene langfristige Annuitatendarlehen sind
durch Forward-Vereinbarungen bereits zinsglinstig vorzeitig verlangert worden. Das
derzeit glinstige Zinsniveau wird weiterhin zur Verlangerung von erst in bis zu 3 Jahren
falligen Darlehen ausgenutzt. Aus den bereits realisierten Umfinanzierungen werden sich
erhebliche Minderungen des Zinsaufwands ergeben. Wir rechnen mit einer Senkung des
durchschnittlichen Zinsaufwands von derzeit 3,84 % auf 3,22 % in 2019.

Positiv hat sich auch das Geschéftsguthaben der Mitglieder entwickelt. Der Zugang
des Geschéftsguthabens der verbleibenden Mitglieder betrug in 2014 + 796 T€, nach

+ 641 T€ in 2013 und nur + 249 T€ in 2012. Der Zugang an Geschéaftsguthaben stérkt
unsere Eigenkapitalbasis und schafft zusatzliche Mdglichkeiten fiir zukiinftige Bau- und
Modernisierungsaktivitaten.

Es kann festgestellt werden, dass gegenwartig fir die Uberschaubare Zukunft keine
Risiken erkennbar sind, die die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Genossenschaft
bestandsgefdhrdend beeinflussen kdnnen.

Chancen fur die zuklinftige Entwicklung der Genossenschaft ergeben sich aus der
allgemein geringen Neubautétigkeit im Geschosswohnungsbau im hiesigen Raum und
der damit verbundenen mittelfristigen Verknappung des Wohnungsangebots und der zu
erwartenden Zunahme der Wohnungsnachfrage. Insgesamt bewerten wir die Chancen fir
eine positive Entwicklung des Vermietungsgeschéftes deutlich héher als die beschriebe-
nen Risiken. Die mittelfristige Planung geht deshalb von moderat steigenden Mieten und
einer positiven wirtschaftlichen Entwicklung der Baugenossenschaft aus.

15
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FeldstraBBe, Zum Dornbach und
HdgelstraBe, Nachverdichtung

in Bad Homburg:

6 Neubauwohnungen plus 8 neue Dach-
geschosswohnungen

(Fertigstellung 2016)

Neubautatigkeit Die Genossenschaft hat mit dem Bau von 2 NeubaumaBnahmen in Bad Homburg mit
insgesamt 46 Wohnungen begonnen. In 2016 werden die Neubauten fertiggestellt werden
(22 Wohnungen), die Fertigstellung der Dachgeschosswohnungen verteilt sich auf die Jahre
2015 bis 2017. Die Bauvorhaben kénnen auf eigenen Grundstiicken als qualitative Ergén-
zungsbauten realisiert werden. In unserem Quartier ,,Kronberger Carrée” wird eine nicht
genutzte Innenfladche zum Teil bebaut, es verbleibt fir alle umliegenden Bewohner eine
groBe Spiel- und Erholungsflache, die im Zuge der BaumaBnahme neu gestaltet wird.

Die Baugenossenschaft verfligt noch Uber weitere Moglichkeiten auf eigenen Grund-
stlicken zusétzliche Bebauungen als VerdichtungsmaBnahmen in Zukunft realisieren zu
kénnen. Die Bebauungsméglichkeiten sind abhéngig von der Genehmigungsféhigkeit.

Der Baugenossenschaft ergeben sich auf jeden Fall neue Gestaltungsoptionen, was den
zukiinftigen Neubau von Geschosswohnungen betrifft, denn die bisher mit sehr niedrigen
Werten zu Buche stehenden Grundstiicke kénnen bei Baurecht zu Marktwerten in der
Mietkalkulation berticksichtigt werden. In Zeiten einer zu erwartenden Wohnungsknappheit
ist eine Verdichtung sowohl von Seiten der Stadtplanung als auch von Bauherrenseite eine
interessante Alternative, um zusétzliche NeubaumaBnahmen realisieren zu kdnnen.

Eine weitere Neubaumdglichkeit bietet sich im Rahmen von anstehenden Sanierungen der
Dacher an, und zwar in Form der Dachaufstockung als Staffelgeschoss oder als Dachge-
schossausbau. Auf jedem Fall kdnnen damit zuséatzliche Wohnungen geschaffen werden

und Instandhaltungen der alten Dacher durch Neubau von neuen Wohnungen ersetzt
werden, was sich positiv auf die Ertragsrechnung und die gesamte Wohnanlage auswirkt.

Nachtragsbericht Vorgénge von besonderer Bedeutung nach Schluss des Geschéftsjahres sind nicht auf-
getreten, bzw. wurden im Lagebericht erwéhnt.

Bad Homburg vor der Hbhe, den 12. Mérz 2015
Der Vorstand

Arnold  Ho6lz Huke
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Bilanz zum 31.12.2014

AKTIVA 31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013
€ € €

ANLAGEVERMOGEN

Immaterielle Vermdgensgegenstande 7.335,00 13.116,00

Sachanlagen

Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten 117.373.510,32 114.650.562,40

Grundstiicke mit Geschéftsbauten 2.193.874,46 1.995.982,86

Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter 1.515,98 1.515,98

Bauten auf fremden Grundstiicken 1,00 1,00

Geschéftsausstattung 74.387,00 72.909,00

Bauvorbereitungskosten 1.460.489,17 175.835,11

121.103.777,93 116.896.806,35

FINANZANLAGEN

Beteiligungen 24.750,00 29.862,92

Andere Finanzanlagen 1.500,00 26.250,00 0,00

ANLAGEVERMOGEN insgesamt 121.137.362,93 116.939.785,27

UMLAUFVERMOGEN

Unfertige Leistungen 3.657.153,15 3.579.233,42

Andere Vorrate 18.912,62 3.676.065,77 53.759,71

Forderungen und sonstige Vermégensgegenstidnde

Forderungen aus Vermietung 134.378,88 122.447,07

Sonstige Vermdgensgegenstande 95.904,13 43.514,61

Fliissige Mittel

Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 37.602,98 20.441,65

UMLAUFVERMOGEN insgesamt 3.943.951,76 3.819.396,46

Aktiver Rechnungsabgrenzungsposten

Geldbeschaffungskosten 11.851,91 15.802,55

Andere Rechnungsabgrenzungsposten 4.162,50 16.014,41 4.162,50

BILANZSUMME

Treuhandvermdgen

125.097.329,10

345.402,02

120.779.146,78

288.397,73
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PASSIVA

31.12.2014

19

31.12.2014 31.12.2013

EIGENKAPITAL

€

€ €

GESCHAFTSGUTHABEN
der mit Ablauf des Geschéftsjahres ausgeschiedenen Mitglieder 342.659,62 260.807,66
der verbleibenden Mitglieder 11.247.024,71 10.450.617,56
aus geklindigten Geschaftsanteilen 30.224,48 6.433,41
11.619.908,81 10.717.858,63
ERGEBNISRUCKLAGEN
Gesetzliche Riicklage 3.350.000,00
davon aus JU 2014 eingestellt: 150.000,00 €
davon aus JU 2013 eingestellt: (100.000,00)
Andere Ergebnisriicklage 2.500.000,00 2.500.000,00
Bauerneuerungsricklage
davon aus JU 2014 eingestellt: 450.000,00 € 9.200.000,00 15.050.000,00 8.750.000,00
davon aus JU 2013 eingestellt: (350.000,00)
BILANZGEWINN
Vortrag aus 2013 33.119,76 62.548,64
JahrestiberschuB3 2014 933.450,07 716.634,43
Einstellungen in Rucklagen -600.000,00 -450.000,00
366.569,83 329.183,07
EIGENKAPITAL insgesamt 27.036.478,64 25.497.041,70
RUCKSTELLUNGEN
Steuerrlckstellungen 132.200,00 127.530,00
Sonstige Ruckstellungen 40.000,00 172.200,00 38.000,00
VERBINDLICHKEITEN
Verbindlichkeiten gegeniliber Kreditinstituten 90.495.015,55 87.910.469,66
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 1.799.906,98 1.858.713,29
Erhaltene Anzahlungen 4.513.078,61 4.419.133,84
Verbindlichkeiten aus Vermietung 161.545,89 194.351,95
Verbindlichkeiten aus Lieferungen/Leistungen 452.131,84 323.743,12
(Gavon aus Steuern: 7576.25; . 8175,32) 399.720.08 333.677,93
97.821.398,95 95.040.089,79
Passiver Rechnungsabgrenzungsposten 67.251,51 76.485,29
BILANZSUMME 125.097.329,10 120.779.146,78
Treuhandverbindlichkeiten 345.402,02 288.397,73
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Gewinn- und Verlustrechnung
01.01.2014 - 31.12.2014

31.12.2014 31.12.2014 31.12.2013
€ € €
UMSATZERLOSE
aus der Hausbewirtschaftung 14.812.225,69 14.447.877,96
aus Betreuungstétigkeit 142.215,90 14.954.441,59 134.288,24
Erhéhungen (i. Vj. Verminderung) des Bestandes an Unfertigen Leistungen 77.919,73 86.617,87
Andere aktivierte Eigenleistungen 215.000,00 220.000,00
Sonstige betriebliche Ertrage 336.330,15 104.757,43
AUFWENDUNGEN FUR BEZOGENE LIEFERUNGEN UND LEISTUNGEN
Aufwendungen fiir die Hausbewirtschaftung
Erbbauzinsen 409.472,06 409.472,06
Mieten + Vertriebskosten 71,40 71,40
Pachtaufwendungen 1.440,00 1.440,00
Grundsteuer 812,00 712,32
Umlagefahige Grundsteuer 278.742,68 263.746,25
Betriebskosten 25.812,40 30.815,30
Betriebskostenumlage 2.678.091,38 2.627.412,09
Heizungskostenumlage 991.665,88 886.055,65
Instandhaltungskosten 2.679.341,89 7.065.449,69 2.519.247,58
ROHERGEBNIS 8.518.241,78 8.081.333,11
PERSONALAUFWAND
Léhne und Gehélter 836.220,08 757.012,95
Soziale Abgaben und Aufwendungen flr Altersversorgung 158.049,36 994.269,44 143.414,33
davon flr Altersversorgung: 9.990,00 (im Vorjahr: 9.900,00)
ABSCHREIBUNGEN
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen 2.407.287,65 2.329.893,06
Sonstige betriebliche Aufwendungen 514.637,64 476.023,61
Ertréage aus Beteiligungen 12.375,00 12.375,00
Sonstige Zinsertrage 7.195,91 605,59
Zinsen und &hnliche Aufwendungen 3.546.942,47 3.534.870,07
ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 1.074.675,49 853.099,68
Steuern vom Einkommen und Ertrag 136.054,65 131.335,07
Sonstige Steuern 5.170,77 5.130,18
JAHRESUBERSCHUSS 933.450,07 716.634,43
Vortrag aus dem Vorjahr 33.119,76 62.548,64
Einstellungen in Ergebnisrticklagen 600.000,00 450.000,00
Bilanzgewinn 366.569,83 329.183,07
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Neubau Feldstr. Penthauswohnung
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Anhang fir das Geschaftsjahr 2014

A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss wurde nach den Vorschriften des HGB erstellt. Die Gliede-
rung des Jahresabschlusses richtet sich nach dem vorgeschriebenen Formblatt.
Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren aufge-
stellt.

B. Angaben zu Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Anlagevermégen
Herstellungskosten

Abschreibungen

Die Immateriellen Vermégensgegenstande wurden zu fortgefihrten Anschaf-
fungskosten bewertet.

Das Sachanlagevermdgen wurde zu fortgeflihrten Anschaffungs- oder Herstel-
lungskosten bewertet. Als Herstellungskosten werden Fremdkosten und aktivierte
Eigenleistungen gebucht, jedoch keine Zinsen. Modernisierungskosten werden

nur aktiviert, wenn die Voraussetzungen der BFH-Urteile vom 12.09.2001 gegeben
sind, véllig neue Wohnungen durch Zusammenlegung oder neue Ausstattungskate-
gorien geschaffen werden.

Die planm&Bigen Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande und
abnutzbare Gegenstande des Anlagevermdgens wurden wie folgt vorgenommen:

Immaterielle Vermdgensgegenstande bei Anwendung der linearen Abschreibungs-
methode zeitanteilig unter Zugrundelegung eines Abschreibungssatzes von
33,33 %.

Die Geb&ude mit den Baujahren ab 1950 und die Erbbauwohnungen werden mit
einer Restnutzungsdauer bis zum 31.12.2058 abgeschrieben. Die Altbauten mit
den Baujahren bis 1939 werden mit Ausnahme der VE 113 (Abschreibung bis zum
31.12.2025) und der VE 202 (Abschreibung bis zum 31.12.2047) bis zum 31.12.2038
abgeschrieben.

Fir verschiedene Verwaltungseinheiten wurde nach durchgefiihrten Modern-
isierungsmaBnahmen oder Dachaufstockungen die wirtschaftliche Restnut-
zungsdauer durch einen externen Gutachter neu bewertet. Bei baugleichen
Verwaltungseinheiten wird die neue Restnutzungsdauer fur alle identischen Verwal-
tungseinheiten berlicksichtigt. Im Jahr 2014 wurden die letzten Erbbauwohnungen
saniert und die Restnutzungsdauern vom 31.12.2044 auf den 31.12.2058 angepasst.

Die seit 2004 angekauften Objekte werden einheitlich (VE 132 — 20215) mit 2 %
abgeschrieben.

Bei den Garagen wurde eine Gesamtnutzungsdauer von 33 bzw. 50 Jahren zu-
grunde gelegt.

Die im Jahr 2014 angekauften Tiefgaragenplatze (VE 501) werden Uber eine Gesa-
mtnutzungsdauer von 30 Jahren abgeschrieben.
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e Geschéftsausstattung bei Anwendung der linearen Abschreibungsmethode zeit-
anteilig.

¢ Bewegliche Wirtschaftsglter mit einem Anschaffungspreis von 150,00 bis
1.000,00 € netto (geringwertige Wirtschaftsgiter) werden seit 01.01.2008 jahrlich
auf einem Bestandskonto zu einer Gruppe zusammengefasst und Uber finf Jahre
linear abgeschrieben.

Beteiligungen Die Beteiligungen werden zu Anschaffungskosten bewertet.
Umlaufvermégen Die Unfertigen Leistungen sowie der Vorrat an Rauchwarnmeldern werden zu
Anschaffungskosten Anschaffungskosten bewertet. Der Olvorrat fiir sieben Wohnungen in einer Liegen-

schaft wurde nach der Durchschnittsmethode bewertet.

Wertberichtigungen Die Forderungen und Sonstigen Vermdgensgegenstédnde wurden zum Nenn-
wert bilanziert und unter Beachtung aller erkennbaren Risiken bewertet.

Rickstellungen Passivierungspflichtige Riickstellungen wurden nach verntinftiger kaufmannischer
Beurteilung bemessen. Die Rickstellungen werden entsprechend des notwendigen
Erflllungsbetrags (d.h. einschlieBlich zukilinftiger Kosten- und Preissteigerungen)
angesetzt.

Verbindlichkeiten Die Verbindlichkeiten sind zum Erflllungssbetrag bewertet.

C. Angaben zur Bilanz

Die Entwicklunwg der einzelnen Posten des Anlagevermégens ist in dem nachfol-
genden Anlagespiegel dargestellt:

AK/HK Umbu- Afa Ifd. Jahr Buchwert

01.01.2014 Zugéange Abgénge chungen Zugange  Abgénge Afa Vorjahre Afa kumuliert 31.12.2014
€ € € € € € € € €

Immaterielle VG 37.763,69 0,00 0,00 0,00 37.763,69 5.781,00 0,00 24.647,69 30.428,69 7.335,00

Grundstiicke mit 150.952.531,48 5.293.326,80 -239.087,55 0,00 156.006.770,73 2.331.291,33 0,00 36.301.969,08 38.633.260,41 117.373.510,32

Wohnbauten

Geschaftsbauten 3.045.32127  248.430,22 000 000 329375149  50.538,62 0,00 1.049.33841 1.099.877,03  2.193.874,46
Erbbaurechte Dritter 1.515,98 0,00 0,00 0,00 1.515,98 0,00 0,00 0,00 0,00 1515,98
gfﬁ;ﬁgt"i‘j‘ggﬁmde" 32.520,87 0,00 0,00 0,00 32.520,87 0,00 000 3251987  32.519,87 1,00
Geschaftsausstattung ~ 234.087,01 21.154,70 000 000 25524171 19.676,70 000 16117801  180.854,71 74.387,00
Bauvorbereitungskost. 176.075,11  1.284.654,06 0,00 0,00 1.460.729,17 0,00 0,00 240,00 240,00  1.460.489,17
Finanzanlagen

Beteiligungen 29.862,92 000 -511292 0,00 24.750,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24.750,00
Andere Finanzanlagen 0,00 1.500,00 0,00 0,00 1.500,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.500,00

Anlagevermégen 154.509.678,33  6.849.065,78 -244.200,47 0,00 161.114.543,64 2.407.287,65 37.569.893,06 39.977.180,71 121.137.362,93
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Umlaufvermogen

Die Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte haben folgende Struktur:

Gewerbe-

Wohnungen Garagen cinheiten

Altbauten (Baujahr vor 1948) 268 0 4
a) auf eigenen Grundstlicken 28 0 0
b) auf Erbbaurechten 240 0 4
Neubauten (Baujahr ab 1948) 2.140 387 8
a) auf eigenen Grundstlicken 2.013 334 5
b) auf Erbbaurechten 127 45 3
c) auf Pachtgrundstiicken 0 8 0
Gesamt 2.408 387 12
a) auf eigenen Grundstticken 2.041 334 5
b) auf Erbbaurechten 367 45 7
c) auf Pachtgrundstiicken 0 8 0

Die Grundstiicke mit Erbbaurechten Dritter befinden sich in 61476 Kronberg,
Walter-Schwagenscheidt-StraBe 1 — 11.

Bei den Bauten auf fremden Grundstiicken werden acht Garagen auf einem
Pachtgrundstlick in 61462 Kénigstein-Mammolshain ausgewiesen.

Der Wert der Geschéftsausstattung verringerte sich durch die die Investitionen
Ubersteigenden planméaBigen Abschreibungen.

Als Beteiligung wird der Anteil an der Hochtaunusbau Grundbesitzgesellschaft
mbH mit Sitz in Bad Homburg ausgewiesen. Der Anteil am gezeichneten Kapital an
der Hochtaunusbau Grundbesitzgesellschaft mbH in H6he von 25.000,00 € betragt
99,0 %. Das Geschaftsjahr 2014 der Hochtaunusbau Grundbesitzgesellschaft mbH
schlieBt mit einem Jahresiiberschuss in Héhe von 26.277,80 €, das Eigenkapital
zum 31.12.2014 betréagt 111.613,28 €. Die Hochtaunus Baugenossenschaft eG hat in
Hoéhe von 450,0 T€ nominal ein Darlehen der Grundbesitzgesellschaft mbH grund-
pfandrechtlich gesichert.

Der Anteil am gezeichneten Kapital der Treuhandgesellschaft fiir die Sidwestdeut-
sche Wohnungswirtschaft mbH in Frankfurt/M. wurde im Geschéftsjahr 2014 zu
einem Kaufpreis des 1,2-fachen Nennbetrages mit einem Nettoerlds in H6he von
1.127,08 € veréuBert.

Im Jahr 2014 wurden 1.500,00 € auf einen Geschéaftsanteil bei der Frankfurter Volks-
bank eG eingezahlt, der Ausweis erfolgt als Andere Finanzanlagen.

Bei den Unfertigen Leistungen werden die noch nicht abgerechneten Betriebs-
kosten ausgewiesen.

Die Anderen Vorréte betreffen den Heizélvorrat fir sieben Wohnungen sowie
Rauchwarnmelder.

Die Forderungen aus Vermietung haben sich gegentiber dem Vorjahr um 11,9 T€
erhoht. Bei beendeten Nutzungsverhaltnissen wurden Geschéftsguthaben verrech-
net; nicht eintreibbare, titulierte Forderungen wurden abgeschrieben.

Unter Sonstige Vermdégensgegenstande werden Uberwiegend Schadenersatz-
anspriiche sowie Forderungen an die Hochtaunus Grundbesitzgesellschaft mbH in
Hoéhe von 20.721,41 € (i. Vj. 17.482,57 €) ausgewiesen.
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Forderungsspiegel 2014

Passiva

Verbindlichkeitenspiegel

gegeniiber Kreditinstituten
(Vorjahr)

gegenuber anderen Kreditgebern
(Vorjahr)

erhaltene Anzahlungen

(Vorjahr)

aus Vermietung

(Vorjahr)

aus Lieferungen und Leistungen
(Vorjahr)

Sonstige Verbindlichkeiten
(Vorjahr)

Die Restlaufzeiten der Forderungen stellen sich wie folgt dar:

Insgesamt € Restlaufzeiten €

unter 1 Jahr uber 1 Jahr
Forderungen aus Vermietung 134.378,88 134.378,88 0,00
Vorjahr 122.447,07 122.447,07 0,00
Sonstige Vermdgensgegenstande 95.904,13 95.904,13 0,00
Vorjahr 43.514,61 43.514,61 0,00
Gesamt 230.283,01 230.283,01 0,00
Vorjahr 165.961,68 165.961,68 0,00

Unter Fliissige Mittel sind Guthaben auf vier Girokonten sowie die Haupt- und Porto-
kasse erfasst.

Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten betreffen Aufwand des Jahres 2015
sowie den hdheren Rickzahlungsbetrag eines Darlehens. Die Tilgung des Disagios er-

folgt durch jéahrliche planméaBige Abschreibungen, die auf die Zinsbindungsfrist verteilt
werden.

Das Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder hat sich um 796,4 T€ auf
11.247,0 T€ (Vj. 10.450,6 T€) erhoht.

Der Gesetzlichen Riicklage wurden 150,0 T€ zugefihrt (Vj. 100 T€ Zufihrung).

Der Bauerneuerungsriicklage wurden 450,0 T€ zugefihrt (Vj. 350,0 T€ Zufuihrung).
Die Andere Ergebnisriicklage betragt unverandert 2.500,0 T€ (Vj. keine Zuflihrung).

Die Sonstigen Riickstellungen betreffen die Kosten fir die gesetzliche Prifung, die
Verdéffentlichung des Jahresabschlusses zum 31.12.2014 und die Vertreterversammlung.

Die Verbindlichkeiten sind nach Glaubigergruppen, Laufzeiten und grundpfandrechtli-
chen Sicherungen in dem nachfolgenden Verbindlichkeitenspiegel dargestellit.

2015 2016-2019
Restlaufzeiten
1 bis 5 Jahre

2020 ff.

31.12.2014
insgesamt

Art der
Sicherung

Gesichert

unter 1 Jahr Uber 5 Jahre

€

90.495.015,55
87.910.469,66
1.799.906,98
1.858.713,29
4.513.078,61
4.419.133,84
161.545,89
194.351,95
452.131,84
323.743,12
399.720,08
333.677,93

€

3.320.392,12
3.641.150,07
59.398,45
58.806,34
4.513.078,61
4.419.133,84
161.545,89
194.351,95
452.131,84
323.743,12
399.720,08
333.677,93

€

11.465.132,56
10.800.073,70
211.085,56
219.162,19
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

€

75.709.490,87
73.469.245,89
1.529.422,97
1.580.744,76
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

0,00

€
89.968.931,75 GPR
86.818.297,02
1.565.872,20 GPR
1.603.923,09

(Vorjahr)

95.040.089,79

8.970.863,25

11.019.235,89

75.049.990,65

GPR = Grundpfandrechte
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Die Steigerung der Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten resultiert aus
Kreditaufnahmen in Héhe von 5.320,0 T€ fur die durchgefiihrten Modernisierungen,
denen planmaBige Tilgungen von 2.151,2 T€ gegenulberstehen.

Die Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern haben sich durch plan-
maBige Tilgungen in Héhe von 58,8 T€ vermindert.

Die Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen haben sich um 128,4 T€
erhéht, sie betreffen Uberwiegend Verbindlichkeiten aus Bau- und Instandhaltungs-
kosten. Hierin enthalten sin 46,0 T€ Verbindlichkeiten gegentiber der Hochtaunus
Grundbesitzgesellschaft mbH:

Die sonstigen Verbindlichkeiten haben sich um 66,0 T€ erhéht. Der Ausweis be-
trifft Uberwiegend Verbindlichkeiten gegenlber Mitgliedern sowie Verbindlichkeiten
aus Verwaltungskosten.

Unter den passiven Rechnungsabgrenzungsposten werden wie im Vorjahr die
aufgrund besonderer Vereinbarungen erhaltenen Mietvorauszahlungen gezeigt.

D. Angaben zur Gewinn- und Verlustrechnung

Die Umsatzerl6se aus der Hausbewirtschaftung haben sich um 364,4 T€ erhéht
und setzen sich wie folgt zusammen:

2014 2013 2012

€ € €

Netto-Sollmieten 11.092.771,87 10.687.618,89 10.387.524,14
Abger. Betriebskosten 3.894.836,93 3.918.030,62 3.700.685,54
Erlésschmalerungen - 175.383,11 - 157.771,55 -  154.695,44
Umsatzerlose 14.812.225,69 14.447.877,96 13.933.514,24

Die Netto-Sollmieten haben sich um 405,2 T€ (3,79 %) erhoéht und die abgerech-
neten Betriebskosten um 23,2 T€ vermindert. Den abgerechneten Betriebskosten
(Erlése) und Bestandserhéhungen stehen die Betriebskosten gegentiber. Die Er-
I6sschmalerungen der Netto-Sollmieten betragen 136,1 T€ (Vj. 120,8 T€).

Die Umsatzerl6se aus Betreuungstatigkeit betreffen die Verwaltung des Woh-
nungsbestandes fir die Stadt Bad Homburg v.d.Héhe sowie fiir die Nordrheinische
Arzteversorgung.

Die Aktivierten Eigenleistungen betreffen eigene Verwaltungsleistungen bei
Wohnungsmodernisierungen incl. VollwarmeschutzmaBnahmen.



Koénigsteiner Str. 7-11,
Bad Homburg
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Von den Sonstigen betrieblichen Ertragen entfallen u. a. auf:

2014 2013 2012

€ € €

Eintrittsgelder 18.600,00 15.100,00 15.900,00
Erbbauzinsen 12.284,88 12.284,88 12.284,88
Versicherungsentschadigungen 108.821,31 54.092,12 0,00
Grundstuicksverkaufe 175.646,45 0,00 332.255,63
Ausbuchung von Guthaben 16.144,60 9.581,55 12.765,84
Erstattung von Bearbeitungsgebuihren 0,00 0,00 0,00
sonstige Ertrage 4.832,91 13.698,88 28.688,15

Die Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung enthalten:

2014 2013 2012

€ € €

Erbbauzinsen 409.472,06 409.472,06 409.472,06
Umlagefahige Betriebskosten 3.669.757,26  3.777.213,99 3.786.389,52
Instandhaltungskosten 2.679.341,89 2.519.247,58 2.432.758,39

Der Personalaufwand ist um 93,8 T€ gestiegen, die Personalaufwandsquote im
Verhéltnis zum Umsatz betrégt 6,64 %, im Vorjahr 6,17 %.

Die Abschreibungen auf Immaterielle Vermégensgegenstiande und Sachanla-
gen haben sich um 77,4 T€ erhoht.

Die Sonstigen betrieblichen Aufwendungen betreffen hauptséchlich séchliche
Verwaltungsaufwendungen.

Die Zinsen und dhnlichen Aufwendungen haben sich aufgrund des Zinsma-
nagements trotz der Kreditneuaufnahmen lediglich um 12,0 T€ auf 3.546,9 T€
(Vj. 3.534,9 T€) erhoht.

Die Steuern vom Einkommen und Ertrag betreffen im Wesentlichen die Zufiih-
rungen zu den Steuerriickstellungen fur Kérperschaftsteuer, Solidaritatszuschlag

und Gewerbesteuer flir das Jahr 2014.

Bei den Sonstigen Steuern handelt es sich um Kfz- und Umsatzsteuer.
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E. Sonstige Angaben

Haftungsverhéltnisse

Nicht bilanzierte finanzielle
Verpflichtungen

Fremdverwaltung

Latente Steuern

Mitarbeiter

Vorstand

Aufsichtsrat

Die Hochtaunus Baugenossenschaft eG hat in Héhe von 450 T€ nominal ein Darle-

hen von einem Kreditinstitut an die Hochtaunus Grundbesitzgesellschaft mbH, Bad
Homburg durch ein Grundpfandrecht gesichert. Das Darlehen weist zum 31.12.2014
eine Restschuld von 372 € aus.

Es bestehen folgende Verpflichtungen:
40.848,60 € p.a. aus Leasingvertrdgen

3.729,92 € p.a. aus Mietvertragen

Die Fremdverwaltung fir die Stadt Bad Homburg v.d.H. und die Nordrheinische
Arzteversorgung wird von unserem Vermégen getrennt gefiihrt.

Im Geschéftsjahr 2014 ergaben sich Wertdifferenzen zwischen der Handels- und
der Steuerbilanz im Sachanlagevermégen. Die Steuerbilanzwerte des Sachan-
lagevermégens sind héher als die Handelsbilanzwerte. Aus dem beschriebenen
Effekt ergeben sich ausschlieBlich aktive latente Steuern. Die Voraussetzungen zur
Aktivierung latenter Steuern auf Verlustvortrdge gem. § 274 Abs. 1 Satz 4 HGB lie-
gen nicht vor. In Austibung des Wahlrechts wird auf die Aktivierung aktiver latenter
Steuern verzichtet.

Am 31.12.2014 wurden 24 Mitarbeiter beschéftigt:

2014 2013 2012
Vollzeitbeschéftigte 9 9 9
Teilzeitbeschaftigte 3 3 3
Verwaltungsangestellte 12 12 12
Verwaltungsangestellte rechnerisch 10,5 10,5 10,5
Hausmeister 1 1 1
Hauswarte (TZ nebenamtlich) 1 11 9
Beschaftigte insgesamt 24 24 22
Auszubildende 2 2 2
Bernd Arnold Bertram Huke Jurgen Hélz

-hauptamtlich- -nebenamtlich- -nebenamtlich-

Jurgen Banzer MdL Vorsitzender
Andreas Beckmann Bankkaufmann

Holger Biburger im Ruhestand

Christine Erk Bankkauffrau Schriftfihrerin

Regina Hartmann
Dr. Ursula Jungherr
Horst Neugebauer
Gerhard Trumpp
Michael Korwisi

Verw.-Angestellte
Oberbirgermeisterin a.D.
im Ruhestand

im Ruhestand
Oberburgermeister

stellv. Vorsitzender




Entwicklung der
verbleibenden Mitglieder

Geschéftsguthaben
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Stand 01.01.2014 4.910 Mitglieder 38.362 Anteile
Zugang 262 Mitglieder 3.891 Anteile
Abgang 191 Mitglieder 1.638 Anteile
Stand 31.12.2014 4.981 Mitglieder 40.615 Anteile
Zugang:  Nettozugang 71 Mitglieder 2.253 Anteile
Abgang:  Tod 46 Mitglieder 372 Anteile
Kiindigung 128 Mitglieder 964 Anteile
Ausschluss 8 Mitglieder 76 Anteile
Ubertragungen 9 Mitglieder 86 Anteile

Kiindigung weit. Anteile 140 Anteile

191 Mitglieder 1.638 Anteile

Die Anzahl der Mitglieder hat sich um 71 erhdht.

Die Anzahl der Geschaftsanteile erhéhte sich um 2.253 (Vj. Erhéhung um 1.581).

Das Geschaftsguthaben der verbleibenden Mitglieder hat sich wie folgt

entwickelt:

Stand 01.01.2014 10.450.617,56 €

Zugang 1.198.562,46 €

Abgang 402.155,31 €

Stand 31.12.2014 11.247.024,71 €

Nettozugang + 796.407,15 € = 762 %

Das insgesamt gezeichnete Geschéaftsguthaben betragt 12.184.500,00 €, die

Differenz zum eingezahlten Geschéaftsguthaben betragt 937.475,29 €.

Riickstéandige, féllige Mindesteinzahlungen gab es, wie im Vorjahr, nicht.

Die Haftsumme betrégt 1.544.100,00 €. Die Haftsumme hat sich im Geschéaftsjahr

2014 um 20.100,00 € erhdéht.

Das dividendenberechtigte Geschaftsguthaben zum 01.01.2014 betragt

10.422.151,60 €.
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Wohnanlage Dielmannstr.,
Kronberg

Gesetzlicher
Priifungsverband

Gewinnverteilung

Verband der Sudwestdeutschen Wohnungswirtschaft e.V.
- VdW Sldwest -
FranklinstraBe 62, 60486 Frankfurt am Main

Der Vertreterversammlung wird vorgeschlagen, den Bilanzgewinn 2014 in Héhe von
366.569,83 € wie folgt zu verwenden:

Ausschiittung einer Bardividende von 3,0 % 312.663,41 €
Vortrag nach 2015 53.906,42 €
Bilanzgewinn 366.569,83 €

Die Dividende wird satzungsgemaB nach der Vertreterversammlung zur Auszahlung
fallig.

Bad Homburg vor der Héhe, den 12. M&rz 2015

Hochtaunus Baugenossenschaft eG
Der Vorstand

Arnold Holz Huke
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Bericht des Aufsichtsrates

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach Gesetz und Satzung obliegenden Aufga-
ben wahrend des Berichtsjahres 2014 wahrgenommen und den Vorstand
ordnungsgemaB Uberwacht. Der Vorstand hat den Aufsichtsrat schriftlich
und mundlich Uber die aktuelle Lage und Entwicklung der Genossenschaft
unterrichtet.

In der Vertreterversammlung am 27.06.2014 wurden turnusgeman 3 Mitglie-
der des Aufsichtsrats gewahlt.

Herr Jirgen Banzer MdL, Herr Gerhard Trumpp und Frau Regina Hartmann
schieden turnusgemaB aus dem Aufsichtsrat aus und wurden bis zur Vertre-
terversammlung in 2017 wieder gewahlt.

In der konstituierenden Sitzung des Aufsichtsrats ist Herr Jirgen Banzer
(MdL) wieder zum Vorsitzenden des Aufsichtsrats gewahlt worden, zum
stellvertretenden Vorsitzenden wahlte der Aufsichtsrat Herrn Gerhard
Trumpp. Mitglieder des Bau- und Wohnungsausschusses sind Herr Gerhard
Trumpp (Vorsitzender), Frau Christine Erk, Frau Regina Hartmann und Herr
Holger Biburger. Mitglieder des Prufungsausschusses sind Frau Dr. Ursula
Jungherr (Vorsitzende), Frau Christine Erk, Herr Horst Neugebauer und Herr
Andreas Beckmann.

Aufsichtsrat und Vorstand haben in fiinf gemeinsamen Sitzungen Uber den
Neubau von Mietwohnungen auf vorhandenen Grundstiicken der Genossen-
schaft, die Berichte der Ausschiisse, den Jahresabschluss und die Planun-
gen des kommenden Jahres beraten.

Prifungsergebnis

Der Verband der Stidwestdeutschen Wohnungswirtschaft e. V., Frankfurt am
Main, hat die gesetzliche Priifung unter Einbeziehung des Jahresabschlus-
ses 2014 in der Zeit vom 16.03. bis 27.03.2015 durchgefihrt. Er hat festge-
stellt, dass die Vermdgens- und Finanzlage der Genossenschaft geordnet
ist, die Ertragslage maBgeblich vom Uberschuss aus der Hausbewirtschaf-
tung beeinflusst wird und Buchflihrung, Jahresabschluss und Lagebericht
2014 den gesetzlichen Vorschriften und Anforderungen entsprechen.

Der Aufsichtsrat hat von dem Ergebnis der Priifung zustimmend Kenntnis
genommen und empfiehlt der Vertreterversammlung, den Jahresabschluss
2014 in der gepriften und bestéatigten Form festzustellen und die vom Vor-
stand vorgeschlagene Verteilung des Bilanzgewinns zu beschlieBen.

Der Aufsichtsrat dankt dem Vorstand, den Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern
der Geschaftsstelle fur die im Berichtsjahr geleistete Arbeit.

Bad Homburg vor der Hhe, den 20.05.2015

Jirgen Banzer MdL
Vorsitzender des Aufsichtsrates
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Immobilienbestand inklusive Fremdverwaltung

31.12.2014 31.12.2013
Anzahl Hauser 301 303

Grundstticke m?

Grundstiicke - bebaut 227.253 227.961
Erbbaurechte fiir Dritte 1.280 1.280
Eigene Grundstiicksflache insgesamt 228.533 229.241
Grundstiicke - Erbbaurechte von Dritten 44.988 44.988

Anzahl der Mieteinheiten

Wohnungen 2.408 2.414
Gewerbeeinheiten 12 12
Garagen 397 385
Abstellplatze 716 716
Mieteinheiten insgesamt 3.533 3.527

Wohn- und Nutzflache m?

Wohnflache 148.770,40 149.092,31
Gewerbeflache 2.462,06 2.462,06
Wohn- und Nutzflache insgesamt 151.232,46 151.554,37

Verwaltungsbestand nach Standorten

l. Eigenbestand

Bad Homburg Konigstein Kronberg Oberursel Gesamt
Wohnungen 1.835 266 222 85 2.408
Gewerbe 12 12
Garagen 287 79 31 397
Abstellplatze (oberirdisch) 603 58 20 35 716
Gesamt 2.737 403 273 120 3.533
Il. Fremdverwaltung
Stadt HG Arzteversorg. Gesamt
Wohnungen 365 56 421
Gewerbeeinheiten 0
Garagen + PKW-Platze 76 73 149
Fremdbestand insgesamt 441 129 570

Insgesamt verwaltete Mieteinheiten

Eigenbestand Fremdbestand Gesamt
Wohnungen 2.408 421 2.829
Gewerbeeinheiten 12 0 12
Wohnungen plus Gewerbe 2.420 421 2.841
Garagen 385 102 487
Abstellplatze 716 47 763

Gesamt 3.521 598 4119
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Wohnanlage Kronberger Carrée,
Bad Homburg

Neubau Kronberger Carrée,
Bad Homburg

Neubau Penthauswohnungen
am Gluckensteinweg, Bad Homburg
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Immobilienverzeichnis
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301
302
303
64
33
304
321

405
305
322
120
119
306
17
18
35
307
308

309
38

403
58
36
M

20214

40
22
36
65
16
15

310
311

106
124
110
132
43
36
127
128
128
126
312
313
20213
20215
98
100
107

99
27
1
26
13
10
12

- 1920 -
- 1920 -
- 1957 -
- 1959 -
- 1954 -
- 1827 -
- 1963 -
- 1951 -

- 1900 -
- 1972 0
- 1983 2047
23 1983 2047
- 1952 -
- 1952 -
- 1952 -
- 1955 -
- 1919 -
1 1919 -
- 1950 -
- 1918 -
- 1957 -

- 1958 -
- 1956 =
- 1957 -
- 1971 =
- 1957 -
- 1954 -
- 1956 -
- 1959 -
- 1953 -
- 1953 -
- 1953 -
- 1920 -
- 1920 -
- 1953 -
- 1972 -

35 1988 -
- 1974 -

25 1985 2085
- 1957 -
- 1957 -
14 1997 Kombi-Modell
- 1958 -
- 1993 -
91 1994 -
- 1927 -
- 1927 -
- 1971 -
- 1971 -
- 1968 -
- 1968 -
- 1972 -
- 1951 -
- 1967 -
- 1954 -
- 1952 -
- 1954 -
- 1952 -
- 1952 -
- 1952 -
- 1951 =
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61350
61350
61350
61350
61350
61350
61350
61348
61350
61350
61350
61350
61350
61350
61348
61348
61348
61348
61348
61348
61350
61350
61350
61350
61350
61348
61348
61348
61350
61348
61350
61350
61350
61348
61348
61348
61348
61348
61350
61350
61350
61350
61350
61350
61350
61350
61350
61350
61350
61348

Immobilienverzeichnis

Wohnanlage Mammolshainer Str.,

Kelkheimer StraBe
Konigsteiner StraBe
Kronberger StraBe
Kronberger StraBBe
Kronberger StraBe
Kronberger StraBe
Kronberger StraBe
LouisenstraBe
Mammolshainer StraBe
Mammolshainer StraBe
Mammolshainer StraBe
Mammolshainer StraBe
Mammolshainer StraBe
Mammolshainer StraBe
RathausstraBe
Reinerzer Weg
Reinerzer Weg
Reinerzer Weg
Reinerzer Weg
Reinerzer Weg
Salzbrunner Weg
Salzbrunner Weg
Schneidhainer StraBe
Schneidhainer Strae
Schoénberger StraBe
SchulstraBe
SeifgrundstraBBe
SeifgrundstraBe
Sodener StraBe
Spandauer Weg
Stedter Weg

Stedter Weg
Stierstadter StraBe
Stierstadter StraBe
ThomasstraBe

Urseler StraBe

Urseler StraBe

Urseler StraBe

Usinger Weg

Usinger Weg
Weilburger StraBe
Wiesbadener StraBe
Wiesbadener StraBe
Wiesbadener StraBe
Wiesbadener StraBe
Wiesbadener StraBe
Wiesbadener StraBe
Zeilsheimer Weg
Zeilsheimer Weg

Zum Dornbach

Bad Homburg

12

7,9+11

1

2a+b, 4a+b, 6a+b, 8a+b
2

3

5

153+155
3+5

1

7

7

9+11, 13+15
12

8

9, 11+13
10+12

12a

14+16

16

17+19

17

3

5

1,3, 547
1+1la

11+13

20+22
2,4,6+8

26

17

58

1

9

4

37, 37a, 39, 41, 43+43a
45, 47, 49+51
53, 53a, 55, 57, 59+59a
9

9

50, 52, 54, 56, 58+60
2+4,10+12

2

6+8

14+16

15417

19+21

1

3

5+7

105
314
315

410
316
317

112
409
90
408
51
64
113
20
25
93
30
402
23
406
87
86

324
24
29
61
141
75

104
94
96
53

318

319

320

101

407

404
48
52
36
61
87
89

1972
1922
1920
1951

1920
1920
1950
1977

1964

1958
1959
1873
1953
1954
1965
1954

1954

1965
1965
1950
1969
1954
1954
1959
1964
1963
1972
1967
1967
1958
1926
1926
1926
1970

1950
1953

1957
1958
1956
1959
1965
1964
1951
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GotzenmUihlweg, Bad Homburg

Georg-Schudt-Str.,, Bad Homburg

Weilburger Str., Bad Homburg
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Koénigstein im Taunus

Offentlich
geférdert bis

D e 7 S N N S R
Gue AmMonbe 10 s - oo
ouee GbsobegSwass 4 e - - g -
Guez moermrapeen e w0 - - s -
ouce mdemed 4 en - - g wm .
ouce wmamerswase 1w s - - e .
ouz Umbugerswase  w s ;- w2 e -
ouz Umbugerswase  ewaw s - @ wa -
ouc2 semweg w2 @@ - e -

61462 Wiesbadener StraBe 229+231 143 6 1927
Konigstein/Ts. gesamt

PLZ StraBe Nr. VE Wo. Gew. Gar. Baujahr

Oberursel (Taunus)

Offentlich
gefordert bis

G0 Amwaoaa oo
o0 mmeecren v wow oo

Oberursel gesamt 85 (0] (0]

PLZ StraBe Nr. VE Wo. Gew. Gar. Baujahr

Kronberg im Taunus

Offentlich
gefordert bis

o mumtsvase w2 wma s - . .
o mumtsvase s s s .. w0 .
o Fenerwomstenswate s e @ oo e -
o Fwwceerswate oz s o . .
o Fwwcneerswate s a0 s oo o

PLZ StraBe Nr. VE Wo. Gew. Gar. Baujahr

6176 Diemamnsate 579 204 9 - - 18 -
676 Hamuhsvate b a2 oo
W76 Kosterswate 0 20 5 - . qem -
oure  Scheyesale 1 2w 3 .. e -
oure  Scheyestale s 04 3 - - 18 -
61476 SchreyerstraBe 59+61 203 1908

61476 Schreyerstrae 59461 203 6 - - 1908 -

61476 SchreyerstraBe 63 415
Kronberg gesamt
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Btiro- und Wohnhaus Hessenring 92-94,

Bad Homburg

Die Hochtaunusbau in Zahlen

2014 2013 2012
Anzahl der Mitglieder 4.981 4.910 4.863
eingezahltes Geschéaftsguthaben in T€ 11.247 10.451 9.809
Eigene Wohnungen 2.408 2.414 2.410
Wohn- und Gewerbeflache in m? 151.233 151.554 151.081
Fremdverwaltung (Wohnungen) 421 423 425
Umsatz in T€ 14.954 14.582 14.065
Bilanzsumme in T€ 125.097 120.779 118.489
Anlagevermdgen in TE€ 121.104 116.940 114.442
Eigenkapital in T€ 27.036 25.497 24.599
in % der Bilanzsumme 21,61 21,11 20,76
Verbindlichkeiten gegen Banken und andere Kreditgeber in T€ 92.295 89.769 88.713
Nettomietertrag in T€ 11.093 10.688 10.388
Nettomietertrag € je m? 6,11 5,88 5,73
Fluktuationsrate in % 5,98 6,26 5,98
Instandhaltung in T€ 2.679 2.519 2.433
Instandhaltung € je m? 17,68 16,62 16,10
Personalaufwand in TE€ 994 900 882
Personalaufwand in % zum Umsatz 6,65 6,17 6,27
Jahresergebnis in T€ vor Ertragssteuern 1.070 848 1.022
Ertragssteuern in TE€ 136 131 129

Jahresergebnis nach Ertragssteuern in T€ 933 77 893




Hochtaunus Baugenossenschaft eG

Hessenring 92a
61348 Bad Homburg v. d. H6he

Telefon (06172) 12 18 11
Telefax (06172) 12 18 21

24-Stunden-Notruf (06172) 12 18 33

www.hochtaunusbau.de

Wohnungsbestand der Baugenossenschaft

Bad Homburg v.d.H. 1.835 Wohnungen
Kénigstein im Taunus 266 Wohnungen
Kronberg im Taunus 222 Wohnungen
Oberursel (Taunus) 85 Wohnungen

Gesamt 2.408 Wohnungen



